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TERMO DE CONTRATO N° 16/2025

PROCESSO N° 43/2.025

INEXIGIBILIDADE N° 07/2.025 .

OBJETO: ALUGUEL DE IMOVEL URBANO PARA ATENDER AO
DESENVOLVIMENTO DE ATIVIDADES AMBULATORIAIS DE SAUDE ORIUNDAS
DO PROGRAMA “ESTRATEGIA SAUDE DA FAMILIA” - ESF

IDENTIFICACAQ DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADORES: VALDECIR JOSE SAONCELLA, pottado da cédula de RG n° 12.542.330-5
SSP/SP e do CPF n° 032.304.438-70, brasileito, maiot, empresitio, residente e¢ domiciliada na
Avenida Ciptiano Rodtigues n°® 200, apto. 83 C, Vila Formosa, Sio Paulo/SP, ¢ VALDIR
APARECIDO SAONCELLA, portador da cédula de RG n° 11.005.656 SSP/SP e do CPF n°

940.035.998-53, brasileiro, empresario, casado, residente e domiciliado na Rua dos Estudantes n® 242,

conjunto 116, Liberdade, Sio Paulo/SP.

LOCATARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE BOFETE, CNPJ 46.634.143/0001-56,
localizada na Rua Nove de Julho n® 290 — centro - estado de Sdo Paulo, Cep 18590-000, representada
por seu Prefeito EUGENIO CARLOS ALVES, brasileiro, casado, servidor publico estadual,
portador da cédula de identidade RG n® 27.728.284-6 SSP/SP e do CPF n°258.413.588-47, residente ¢
domiciliado em Bofete — SP, Rua Vereador José Jacinto, 72, Conjunto Habitacional Nossa Senhora da

Pidade.

E

As pattes acima identificadas tém, entre si, justo e contratado o presente contrato de locacdo de

imével comercial, que se regera pelas clausulas e condicdes a seguir descritas.

DO OBJETO DO CONTRATO:

Clausula 1*. — LOCA(;AO DE IMOVEL - O imével possui gatagem, com portio eletronico, para 4
(quatro) carros, conta com 4 (quatro) suites, um banheiro social, sala decorada com rack, TV e sofa,
cozinha (armatios integrantes ao imével), copa, despensa com armarios, area de servigo com armarios,
churrasqueita, fogao a lenha, forno a lenha ¢ forno de pizza, capela, piscina com motor em pleno
funcionamento, quintal e pomar, cujos cémodos serdo destinados a servirem como consultorios, sala

de vacina, sala de procedimento, recepgio e reunides administrativas. Sendo que 3 (trés) dos banheiros
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serao destinados a servirem ao puablico feminino, masculino e de pessoas com deficiéncia
separadamente, espago externo apropriado para atividades de educa¢io em satde preventiva e
atividades em grupo para publicos especificos, como hipertensos, diabéticos, gestantes, entre outros.

O imével esta localizado 2 Rua Apolinario Alves, 124, Centro, Bofete.

§ 1° - Faz parte da presente locagio, o imével acima citado, nao sendo devido qualquer tipo de
indenizacdo futura relativamente a este ponto comercial, quando do encetrramento do presente

instrumento.

§ 2° - O imével locado é usado, encontra-se com suas obras prontas e em adequado estado de
Conservagao. As fotos que comprovam o estado o imével fardo parte integtante do presente contrato
e servirdo como base na restituicdao, devendo o imével ser devolvido da mesma forma, quando do

encerramento do presente instrumento, como segue:

DA DURACAO DO CONTRATO:

Clausula 2° - O presente termo de locacio terd o inicio de sua vigéncia em 01/02/2.025 e término
em 01/02/2026, ou seja, vigorard pelo prazo de 01 (um) ano, podendo ser renovado pelo mutuo
interesse das pattes, conforme art. 74, inciso V da Lei n® 14.133/2021. A assinatura deste instrumento
em data posterior ao inicio de sua vigéncia tera efeitos retroativos, nos termos do Cédigo Civil para a

locagdo entre imdveis.
DOS VALORES DO CONTRATO:

Clausula 3°. O LOCADOR aluga a LOCATARIA, o imé6vel objeto descrito na clausula primeira,
pelo preco certo e ajustado de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), devendo ser pago

mensalmente até o 15° dia corrido subsequente ao usufruto do imével.

§ 1°. A LOCATARIA pagara o aluguel mensalmente e diretamente a0 LOCADOR VALDIR
APARECIDO SAONCELLA, mediante depésito na Conta Corrente 00127-0, Agéncia 3740, Banco
Itad.

§ 2°. A LOCATORIA teserva-se a0 ditcito de prover a retencdo de 4,8% concernente a IRRF nos
pagamentos mensais 20s LOCADORES, conforme Decteto Municipal n® 3.244/2023.

DA INADIMPLENCIA:
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Clausula 4°. - A impontualidade no pagamento do valor de aluguel desctito na cliusula 3% no dia
estipulado, acarretara multa de 10% (dez por cento) mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fragio de més ¢ corregdo monetiria pelo indice INPC, bem como as despesas de cobranca e

honoririos de advogados fixados a base de 20% (vinte pot cento), sobte o montante devido.

§ 1° - O atraso do aluguel mensal por mais de 30 (ttinta) dias do ptrazo estabelecido para sua quitacio,
podera ensejar em acdo de rescisio de contrato, com despejo imediato, sem prejuizo da multa

estipulada na clausula 18°, mais juros e corre¢Oes acima citados.

§ 2° - O aceite do LOCADOR em receber o aluguel em cheque constitui mera liberalidade deste, e,
somente dard o direito a quitagio dos aluguéis apds a compensacio bancatia da cartula. Ocortendo a
falta de compensagiao por qualquer motivo, e se a regularizacido ocottet apds o prazo de vencimento

da parcela, serd cobrado os acréscimos previstos acima, ou acrescidos no aluguel seguinte.

DO REAJUSTE DO ALUGUEL:

Clausula 5° - O Valor do aluguel serd corrigido anualmente pelo indice IGPM/FGV, acumulado dos

Gltimos 12 (doze) meses, ou por outro indice que o substitua, em relagbes proporcionais.

DAS OBRIGACOES:

Clausula 6 - Todos os tributos de qualquer natuteza que incidam sobre o imédvel objeto da presente
locagio ficardo a partir da data de assinatura do presente contrato sob a responsabilidade exclusiva do
LOCADOR; enquanto as tarifas decotrentes do consumo de energia elétrica, dgua e esgoto ficatio a

partir da data de assinatura do ajuste sob a responsabilidade exclusiva da LOCATARIA.

Paragrafo tnico - O pagamento das despesas de que tratam essa clausula, deverio ser comprovadas
mensalmente pela LOCATARIA, na data do pagamento dos aluguéis, apresentando-as diretamente

ao LOCADOR.
Clausula 7% - Fica facultado a0 LOCADOR, cobrar da LOCATARIA toda ¢ qualquer despesa que

tentha incidido sobre o imével objeto descrito na Clausula 17, durante a vigéncia do presente contrato,

¢ que ainda estejam pendentes de pagamento, utilizando-sc para isso de todas as vias legais.
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DISPOSICOES GERAIS:

Clausula 8°. Toda e qualquer alteracdo no imével objeto do ptresente contrato, no que tange 2a
estrutura fisica, deverd ser precedida de aprovagio do LOCADOR, sendo que, as benfeitorias tteis e
necessarias a conservagio, realizadas pela LOCATARIA, sio incotporadas ao imével sem direito a

indenizagbes ou restituicdes.

Clausula 9° Fica reservado ao LOCADOR o direito de vistoriar a drea ora locada sempre que achar

conveniente, desde que, previamente comunicado a LOCATARIA, ¢, em horario comercial.

Clausula 10°. Todas as exigéncias, normas e posturas, municipais, estaduais e federais, assim como
toda e qualquer exigéncia feita por entes ptblicos ou suas autarquias, para o desenvolvimento da
atividade exercida no estabelecimento comercial ora locado, é de inteira e exclusiva responsabilidade

da LOCATARIA, devendo satisfazé-las mntegralmente.

Clausula 11°. E vedado a LOCATARIA transferir, subarrendar, ceder ou emprestar o imével ora
locado sem consentimento exptresso do LOCADOR, sob pena de caracterizar seu descumprimento

contratual, ensejando multa contratual e a consequente rescisao do presente contrato.

Clausula 12°. Fica a critério da LOCATARIA, adaptar o imével locado para o desenvolvimento da
atividade comercial que entender pertinente, desde que, as adaptagbes sejam aprovadas pelo
LOCADOR e nio prejudiquem o imoével objeto da locagio, ficando sob a inteira e exclusiva
responsabilidade da LOCATARIA o pagamento das custas e despesas decotrentes da citada

adaptacio.

Clausula 13°. O imdbvel, objeto desse contrato, destina-se exclusivamente ao uso cometcial, nio

podendo ser mudada sua destinacio sem o prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

Clausula 14*. Fica reservado a LOCATARIA o direito de preferéncia para adquirir o imével locado

em hipéteses de venda nos termos do artigo 27 da Lei 8.245/91 em igualdade de condigdes com
tetceiros, devendo o LOCADOR dat-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagio judicial,

extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

§ 1° - Havendo a venda do imével a terceiros, o LOCADOR e seus sucessores ficam obrigados a

denunciar ao comprador a existéncia deste instrumento, sub-rogando o novo proprietario no
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cumprimento deste contrato em todas as suas condi¢des ¢ clausulas.

§ 2° - Havendo a venda do imével a tetceiros fica reservado a LOCATARIA o prazo de 60 (sessenta)

dias para desocupar o prédio.

Clausula 15>, A LOCATARIA compromete-se a manter em perfeitas condicdes de higiene,

iluminagio e conservagio o imével locado, sob pena de arcar com os custos das devidas teparacdes.

Clausula 16°. Nio havendo interesse na renovacdo deste contrato, a parte desinteressada na

renovagao deverd comunicar a outra com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias de seu vencimento.

DO TERMINO DA LOCACAO E RESTITUICAO DO IMOVEL:

Clausula 17°. Conforme disposi¢es constantes deste instrumento, no término do contrato, a
LOCATARIA se obriga a entregar o imdvel devidamente desocupado, devendo as instalacSes
estarem no estado em que as recebeu, conforme § 2* da Clausula 17, salvo desgastes pelo uso normal e
a¢do do tempo, quando sera feita vistoria patra verificagdo do estado em que se encontra, e a entrega

final das chaves.

Paragrafo tnico - Na mesma data da entrega do imével locado, a LOCATARIA devera
imediatamente quitar os débitos existentes, no que tange ao aluguel, impostos e taxas descritas na
Clausula 6% juntamente com as eventuais obrigacoes descritas na Clausula 10°, do presente
instrumento, devidamente comprovadas com apresentagio dos recibos de pagamento e os termos das

eventuais obrigagoes, sob pena de ac¢do judicial para obrigat seu cumptrimento.
DO ARREPENDIMENTO E DA RESCISAQ:

Clausula 18*. O descumprimento de qualquer clausula do presente instrumento poderd ensejar a
rescisdo deste contrato, se assim desejar a parte lesada, sujeitando o infrator ao pagamento de muilta
no valor cotrespondente a 02 (dois) meses de aluguel a titulo de clausula penal, em favor da patrte
lesada, devendo arcar, ainda, com as respectivas despesas judicials, extrajudiciais e honoririos de

advogados na base de 20% (vinte por cento), que se fizerem necessarios.

DISPOSICOES FINAIS:
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Clausula 19°.  Para todos os fins e efeitos de direito, as partes declaram aceitar o presente contrato
de locagdo de imoével comercial, em scus expressos termos, obrigando-se a si, seus herdeiros e

sucessores legais ao seu bem e fiel cumprimento.

Clausula 20°. O presente contrato de locagdo de imével comercial é celebrado sob condigao
expressa de sua irrevogabilidade e irretratabilidade, ressalvados os casos de rescisio decorrente de

decisdo judicial.

Clausula 21°. Como condigio para celebracio e efeitos legais do presente contrato, a LOCATARIA
provera, através de seu corpo técnico, laudo de vistoria de locacdo de unével, constando o estado

exato de conservacio e funcionamento do prédio locado.
DO FORO

Clausula 22°.  As partes elegem o foro da Comarca de Porangaba - SP, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes diretas e indiretas que decorram do presente contrato de locagdo de imoével

comercial, com rentncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Pot estatem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em formato digital/

eletronico para todos os efeitos legais.

Bofete, 30 de janeiro de 2.025.
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