Puefeitura Municipal de Bofete

CNPI 46,634,143/0001-56

Rua Nove de Julho, 290 — Centro — Bofete/SP — CEP 18590-049
www.bofete.sp.gov.br

TERMO DE CONTRATO N° 76/2025

PROCESSO N° 179/2025
INEXIGIBILIDADE N° 12/2025
OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL URBANO, SITUADO NA RUA PRACA DA

MATRIZ, N° 131, CENTRO, BOFETE/SP, CEP 18590-017, COM AREA
EDIFICADA TOTAL DE 80,0 M?, DESTINADO A INSTALAGCAO E
FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO MUNICIPAL, EM RAZAO DA
DESOCUPACAO DO PREDIO ATUALMENTE UTILIZADO, OBSERVADAS
AS CONDICOES DE ACESSIBILIDADE, LOCALIZACAO ESTRATEGICA,
ESTRUTURA FiSICA COMPATIVEL, PE-DIREITO ELEVADO E
DISPONIBILIDADE DE SISTEMA DE ENERGIA SOLAR, CONFORME
JUSTIFICATIVAS CONSTANTES NO PROCESSO ADMINISTRATIVO.

IDENTIFICACAQ DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: MARCIO PRUDENCIANO VIEIRA, brasileiro, casado, emptesitio,
portador da cédula de identidade RG n° 26.341.673-2 SSP-SP e do CPF n°® 269.502.618-88,
residente e domiciliado na Praca da Matriz, n® 131 A, Centro, na cidade de Bofete - SP, CEP:
18.590-017.

LOCATARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE BOFETE, CNPJ
46.634.143/0001-56, localizada na Rua Nove de Julho n° 290 — centro - estado de Sio Paulo,
Cep 18590-000, representada por seu Prefeito FEUGENIO CARLOS ALVES, brasileiro,
casado, servidor publico estadual, portador da cédula de identidade RG n°® 27.728.284-6
SSP/SP e do CPF n°258.413.588-47, residente e domiciliado em Bofete — SP, Rua Vereador
José Jacinto, 72, Conjunto Habitacional Nossa Senhora da Pidade.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e contratado o presente contrato de locagdo
de imével comercial, que se regerd pelas cliusulas e condi¢Bes a seguir descritas.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1°.  Um prédio, localizado na Praga da Matriz, n® 131, Centro, CEP 18590-017,
cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Bofete sob o n° 0139580008010000110.
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Paragrafo primeiro. O imével locado encontra-se e em bom estado de conservagio, e
devers ser restituido da mesma forma, quando do encetramento do presente instrumento,
conforme relatério fotografico anexo.

DA DOTACAO ORCAMENTARIA

A 'PREFEITURA MUNICIPAL DE BOFETE

02 ‘PODER EXECUT!V
o263 EEPARTAMENTO DE ADMI NI::’IRACAO o e
o2 03 04 COMPRA‘: ALMOXARIFADQELEPETA{;AO e
' 04 . Administracio o
04 122 Acsmsmstmgao Geral

04 1220011 COMPRAS, ALMOXARI FaDO EL CITAQAO
04 1220011 2058 GOOG MANUT. DO COMF’RAS ALMOXARIFADO E UC TAQACF
(6% 3090.13.00 OBRIGADGES PATRONAIS 0.04.00-110 000 4 504

DA DURACAO DO CONTRATO

Clausula 2°. O presente contrato de locagio terd o inicio de sua vigéncia em 16 /06/2025
e término em 16/06/2026, ou seja, vigorara pelo prazo de 01 (um) anos, podendo ser
renovado pelo mutuo interesse das pastes. A assinatura deste instrumento em data postetior
ao inicio de sua vigéncia terd efeitos retroativos, nos termos do codigo civil para a locagio
entre iméveis e do art. 74 da lei 14.133/21.

DOS VALORES DO CONTRATO

Clausula 3°>. O LOCADOR aluga a LOCATARIA, o imével objeto descrito na clusula
pnme1ra pelo prego cetto e ajustado de R$ 2.500,00 (d01s mil e quinhentos reais) por
més, devendo ser pago mensalmente, com vencimento do ptimeiro aluguel em 16/07/2025,
e demais vencimentos no mesmo dia dos meses subsequentes.

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA pagard o aluguel mensalmente e diretamente ao
LOCADOR, através de transferéncia banciria para a conta cotrente do Banco Bradesco,
agéncia 0201, conta 57974-2, em nome do Locador, ou, mediante pagamento de Boleto
Bancatio emitido pelo LOCADOR e disponibilizado a0 LOCATARIO por qualquer meio

fisico ou elettdnico.

DA INADIMPLENCIA

Clausula 4°. A impontualidade no pagamento do valor de aluguel descrito na cldusula 3%,
no dia estipulado, acarretard multa de 10% (dez por cento) mais juros de mora de 1% (um
por cento) 20 més ou fragio de més e cotregio monetiria pelo indice IPCA, bem como as
despesas de cobranga e honoritios de advogados fixados a base de 20% (vinte por cento),
sobre o montante devido. '

heowis € ixinte.
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Paragrafo 1°. O atraso do aluguel mensal por mais de 30 (trinta) dias do prazo estabelecido
para sua qult'u;ao podera ensejar em agio de rescisdo de contrato, com despejo imediato,
sem prejuizo da multa estipulada na clausula 18°, mais juros e corregdes acima citados.

Paragrafo 2°. O aceite do LOCADOR em receber o aluguel em cheque constitui mera
liberalidade deste, e, somente darad o direito a quitagio dos aluguéis apds a compensagdo
banciria da cartula. Ocorrendo a falta de compensagio por qualquer motivo, e se a
regulatizacio ocorrer apés o prazo de vencimento da parcela, serd cobrado os acréscimos
previstos acima, ou actescidos no aluguel seguinte.

DO REAJUSTE DO ALUGUEL

Clausula 5°. O Valor do aluguel serd cottigido anualmente pelo indice IPCA-E,
acumulado dos tltimos 12 (doze) meses, ou por outro indice que o substitua, em relagdes
propotcionals.

DAS OBRIGACOES

Clausula 6° Todos os impostos, taxas e contribuides de qualquer natureza que incidam
sobre o imével objeto da presente locagio, com excegdo do Imposto Predial e Tetritorial
Utbano (IPTU), que é de responsabilidade exclusiva do LOCADOR, ficario sob a
responsabilidade da LOCATARIA 2 partir da data de assinatura do presenite contrato. As
despesas com concessionarias, decorrentes do consumo de energia elétrica, dgua e esgoto,
entre outras, serio integralmente custeadas pela LOCATARIA, sendo vedado 2
administracio publica o pagamento de tributos incidentes sobre propriedade privada,
conforme determina a legislagio vigente.

Paragrafo 1°. As contas de concessionirias de dgua e luz, (Sabesp codigo 0869644599 e
CPFL cédigo 5803837), deverio ser obrigatotiamente transferidas para o nome da
LOCATARIA, no prazo méximo de 30 dias ap6s a assinatura deste contrato.

Paragrafo 2°. O pagamento das despesas de que tratam essa cliusula, deverdo ser
comprovadas mensalmente pela LOCATARIA, na data do pagamento dos aluguéis,
apresentando-as diretamente a0 LOCADOR.

Clausula 7°. Fica facultado a0 LOCADOR, cobrar da LOCATARIA toda e qualquer
despesa que tenha incidido sobre o imével objeto descrito na Clausula 1%, durante a v1genc1a
do presente contrato, e que ainda estejam pendentes de pagamento, utilizando-se para isso
de todas as vias legais.

Cliusula 8 ~— Compensagio em Caso de Inadimplemento do IPTU
Na hipétese de inadimplemento do parcelamento das dividas de Imposto Predial e

A
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Territorial Utbano (IPTU) incidentes sobre o imével objeto do presente contrato, o valor
cotrespondente as patcelas em atraso serd compensado mediante desconto proporcional na
remuneracio devida a titulo de aluguel, até a integral quitagdo do débito. A compensagio
ocorrerd de forma automitica e priotitaria, respeitando os limites legais aplicivels, sem
prejuizo de outras medidas cabiveis para a regularizagio da situagio.

Clausula 9° — Benfeitorias e Remogdo de Melhorias

Quaisquer benfeitorias, reformas ou adequagdes a serem realizadas no imével objeto do
presente contrato deverd ser previamente acordadas entre as partes, mediante autorizagido
expressa e formal da LOCADORA e da LOCATARIA, especialmente quando envolverem
recursos publicos.

Paragrafo Unico. Na hipétese de os investimentos realizados pela LOCATARIA nio
serem compensados ou deduzidos proporcionalmente do valor da locagdo, a Prefeitura
Municipal de Bofete podera proceder a temogio das benfeitorias ao término do contrato,
desde que tal remogio ndo comprometa a estrutura fisica do imével. A retitada das melhotias
devers ser executada de modo a preservar a integridade do bem locado, sem causar &nus a0
LOCADOR, garantindo a adequada aplicagio dos recursos publicos, em conformidade com
os ptincipios da economicidade e eficiéncia, estabelecidos no artigo 37 da Constituigdo
Federal, e prevenindo o enriquecimento sem causa, resguardando, assim, o adequado
aproveitamento dos investimentos publicos.

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 8. Toda e qualquer alteragio no imével objeto do presente contrato, no que
tange a estrutura fisica, devers ser precedida de aprovagao do LOCADOR, sendo que, as
benfeitorias uteis e necessirias 2 consetvagdo, realizadas pela LOCATARIA, sio
incorporadas ao imével sem direito a indenizagbes ou restituicSes.

Clausula 9°.  Fica reservado ao LOCADOR o direito de vistoriar a drea ora locada sempre
que achar conveniente, desde que, previamente comunicado a LOCATARIA, e, em horario
comercial.

Clausula 10°, Todas as exigéncias, normas e posturas, municipais, estaduais e federais, assim
como toda e qualquer exigéncia feita por entes publicos ou suas autarquias, para o
desenvolvimento da atividade exetcida no estabelecimento cometcial ora locado, é de inteira
e exclusiva responsabilidade da LOCATARIA, devendo satisfaze-las integralmente.
Clausula 11°. | E vedado a LOCATARIA transferit, subarrendar, ceder ou emprestat o
imével ora locado sem consentimento expresso do LOCADOR, sob pena de caracterizar
seu descumprimento contratual, ensejando multa contratual e a consequente rescisio do
presente contfato.

Clausula 12*, Fica a critério da LOCATARIA, adaptar o imével locado para o
desenvolvimento da atividade comercial que entender pertinente, desde que, as adaptagdes
sejam aprovadas pelo LOCADOR e nio prejudiquem o imével objeto da locagio, ficando

| /\;‘\@M Q Uxfuin&
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sob a inteira e exclusiva tesponsabilidade da LOCATARIA o pagamento das custas e
despesas decorrentes da citada adaptagao.

Clausula 13%, O imével, objeto desse contrato, destina-se exclusivamente ao uso
comercial, ndo podendo ser mudada sua destinagio sem o prévio e expresso consentimento

do LOCADOR.

Clausula 14°, Fica reservado a LOCATARIA o direito de preferéncia para adquirir o
imével locado em hipéteses de venda nos termos do artigo 27 da Lei 8.245/91 em igualdade
de condi¢des com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negocio
mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Paragrafo 1°. Havendo a venda do imoével a terceiros, o LOCADOR e seus sucessores
ficam obrigados a denunciar 20 comprador a existéncia deste instrumetito, sub-rogando o
novo proprietirio no cumprimento deste contrato em todas as suas condi¢des e clausulas.
Paragrafo 2°. Havendo a venda do imével a terceiros fica reservado a LOCATARIA o
prazo de 60 (sessenta) dias para desocupar o prédio.

Clausula 15>, A LOCATARIA compromete-se a manter em petfeitas condi¢bes de
higiene, iluminagio e conservagio o imével locado, sob pena de arcar com os custos das
devidas reparagdes.

Clausula 16°. Nio havendo interesse na renovagio deste contrato, a parte desinteressada
na tenovacio deverd comunicar a outra com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias de seu
vencimento.

DO TERMINO DA LOCACAQ E RESTITUICAO DO IMOVEL

Clausula 17°. Conforme disposicdes constantes deste instrumento, no término do contrato,
a LOCATARIA sec obriga a entregar o imével devidamente desocupado, devendo as
instalacdes estarem no estado em que as recebeu, salvo desgastes pelo uso normal e agio do
tempo, quando seri feita vistoria para verificagio do estado em que se encontra, e a entrega
final das chaves.

Paréagrafo unico. Na mesma data da entrega do imével locado, a LOCATARIA deveri
imediatamente quitar os débitos existentes, no que tange ao aluguel, impostos e taxas
descritas na Clausula 6°, juntamente com as eventuais obrigagdes descritas na Cldusula 10°%,
do presente instrumento, devidamente comprovadas com apresentagio dos recibos de
pagamento ¢ os termos das eventuais obrigacdes, sob pena de agio judicial para obrigar seu

cumprimento.

DO ARREPENDIMENTO E DA RESCISAQO

o Q &M-MHM
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Clausula 18°. O descumprimento de qualquer cliusula do presente instrumento podera
ensejar a rescisio deste contrato, se assim desejar a parte lesada, sujeitando o infrator ao
pagamento de multa no valor correspondente a 02 (dois) meses de aluguel a titulo de cldusula
penal, em favor da patte lesada, devendo atcat, ainda, com as respectivas despesas judiciais,
extrajudiciais e honorarios de advogados na base de 20% (vinte por cento), que se fizerem
necessarios.

DISPOSICOES FINAIS

Clausula 19°. Para todos os fins e efeitos de direito, as pattes declaram aceitar o presente
contrato de locagio de imével comercial, em seus expressos termos, obrigando-se a si, seus
herdeiros e sucessores legais 20 seu bem e fiel cumprimento.

Clausula 20°. O presente contrato de locagio de imével comercial é celebrado sob condicio
expressa de sua itrevogabilidade e irtetratabilidade, ressalvados os casos de rescisio
decorrente de decisio judicial.

DO FORO

Clausula 21°. As partes elegem o foro da Comarca de Porangaba - SP, para dirimir
quaisquer dividas ou questdes diretas e indiretas que decorram do presente contrato de
locagio de imével cometcial, com rentncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado
que seja.

Port estaremn, assim justos e contratados, firmam o ptresente instrumento, em 03 (trés) vias de
igual teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Bofete - SP, 16 de junho de 2025.

LOCADOR: \N\ S OA%YYS @‘ UNW"@W

MARCIO PRUDENCIANO VIEIRA
CPF n° 269.502.618-88

LOCATARIA: .

PREFEITURA, ICIPALDE BOFETE
EUGENIQ/CARI/OS ALVES - PREFEITO

%
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Testemunha 1:
Nome/Rg:

Testemunha 2:
Nome/ Rg:
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